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Tasinmazlarin Satisinda Tapu Harci, Vergi ve Komisyon Ucretlerinin
Islam Hukuku Baglaminda Mesruiyet Tartismalari

The Legitimacy Debates Of Title Deed Fees, Taxes And Commission Charges In Real Estate
Sales Within The Context Of Islamic Law

OZET

Bu ¢aligma, taginmaz satis islemleri sirasinda karsilagilan tapu harci, vergi ve komisyon iicretlerinin
fslam hukuku agisindan mesruiyetini inceleyen kapsamli bir analiz sunmaktadir. Giiniimiizde tasinmaz Murat Eren?
alim-satimi, hem bireyler hem de kamu kurumlari agisindan Onemli mali islemler arasinda yer
almakta, bu siiregte alman gesitli ticretler hem ekonomik hem de hukuki agidan tartismalara konu
olmaktadir. Ozellikle tapu harc, satis bedeli iizerinden belirli bir oranda tahsil edilen bir bedel olup,
bu bedelin hizmet karsiligi mu yoksa bir tiir vergi mi oldugu meselesi, Islam hukukunun mesruiyet
kriterleri agisindan ele alinmugtir. Caligmada ayrica vergi oranlarmin adalet ilkesi gergevesinde
degerlendirilip degerlendirilemeyecegi, bireyler iizerinde orantisiz bir yiik olusturup olusturmadigi
tartigilmustir. Komisyon ticretleri acisindan ise, emlakg¢ilar veya aracilar tarafindan alian bu iicretlerin
riza, hizmetin mahiyeti ve piyasa sartlar1 baglammda degerlendirilmesi yapilmistir. Islam hukukunun
temel prensipleri olan adalet, seffaflik ve rizaya dayali s6zlesmeler gibi esaslar, tiim bu meselelerin
merkezinde yer almaktadir. Arastirmada, klasik fikth kaynaklari ile ¢agdas Islam hukukgularmin
goriisleri birlikte degerlendirilmis, bu baglamda Tiirk hukuk sistemindeki mevcut uygulamalarla
karsilastirmali bir analiz yapilmustir. Ayrica Islam toplumunda her gegen giin yeni 6rf ve adetler ortaya
¢ikmaktadir. islam Alimleri Islam temel esaslari digma ¢ikmamak suretiyle her yeni bir meseleyi
Islami gercevede ele almak zorundadir. Ancak bunu yaparken dini temel esaslara ciddi anlamda dikkat
etmek gerekir, her iki durumda da Miisliimanlar pek ¢ok konuda sikintilarla bas basa kalacaktir. Bu
itibarla, Islam hukukunun, tasmmaz alim-satim islemlerinde hem aliciyr hem de saticiyr koruyan,
kamu yararin1 gozeten ve taraflar arasinda dengeyi esas alan bir yaklagimin sergilenmesi gerektigi
anlagilmusgtir.
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GIRIS
Bu calismada, taginmaz satiglarinda karsilasilan tapu harci, vergi ve komisyon tcretleri gibi mali yiikiimliiliikler,
Tirk hukuku ve Islam hukuku perspektiflerinden incelenecektir. Ayrica, Ozellikle bilylik sehirlerde yasanan
uygulama sorunlart ele almarak, mevcut durumun hukuki ve ahlaki degerlendirmesi yapilacaktir. Bu baglamda,
tasinmaz satiglarinda karsilasilan sorunlarin ¢6ziimiine y6nelik oneriler sunulmasi amaglanmaktadir. Ayrica tapu
kaydi devir igin yeterli olup olmadigi ve s6z konusu kaydin sahit yerine gecip gegmeyecegi klasik ve modern Islam

hukuku ¢ercevesinde ele alinacak olup, sdz konusu kaydin miilk ispatinda sahidin yerine gecip gegmeyecegi acikliga
kavusturulacaktir.

Tasinmaz Satislarinda Modern Hukuki Uygulamalar ve islam Hukuku

Tiirkiye'de taginmaz alim-satim islemleri, Tiirk Medeni Kanunu ve Tapu Kanunu gibi temel hukuk metinleriyle
diizenlenmistir. Tirk Medeni Kanununmun 705. maddesine gore, tasinmaz miilkiyeti, ancak tapu siciline tescil ile
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kazanilir. (Resmi Gazete, 30442, 5 Haziran 2018) Tiirkiye Cumhuriyeti Medeni Kanunu, bu nedenle, tasinmazlarin
devri i¢in resmi senet diizenlenmesi ve bu islemin tapu sicil miidiirliigii huzurunda gergeklestirilmesi sart kosuyor.
(T.C.M.K. 705. Madde. 2001) Bu tescil iglemi, hukuki giivence saglamakta ve taraflar arasindaki uyusmazliklarin
onlenmesine katkida bulunmaktadir. (Akgiindiiz, TDV. c. 7, s. 45-46.)

Islam Hukukunda Tasinmaz Satislar

Tasinmaz satiglarinda alinan yiiksek oranli tapu harglar ve diger vergiler, islam hukukunun adalet ve hakkaniyet
ilkeleriyle ¢elisebilir. Bu nedenle, vergi politikalarinin, toplumun ekonomik durumunu ve bireylerin 6deme giicinii
dikkate alacak sekilde diizenlenmesi gerekmektedir. (Ibn Abidin, 1994. s. 85.)

Tasinmaz (Gayrimenkul) Satislar:

Islam fikhinda gayrimenkul alim-satimi, genel bey* (satim akdi) kurallarina tabidir. Ancak taginmazlarin sabit ve
uzun vadeli deger tasimasi sebebiyle bazi1 6zel hiikiimler 6ne ¢ikmistir. (el-Kasani, 1986. s. 169.)

AKkdin Sartlar
Taraflarin Ehliyeti: Akdi Yapanlar Akil ve Balig Olmali, Temyiz Kudretine Sahip Bulunmalidir

Kamu gelirlerinin artirilmas1 amaciyla tahsil edilmektedir. Ancak bu uygulamalarin islam hukuku perspektifinden
degerlendirilmesi, miilkiyet hakki, kamu yarar1 ve devletin vergi koyma yetkisi gibi temel ilkeler tizerinden ele
alimmay1 gerektirir.

Islam hukukunda vergiye kars1 kategorik bir reddiyeden sz edilemez. Zekat basta olmak iizere dsiir ve harag gibi
vergisel yiikiimliiliikler, hem bireysel sorumluluk hem de kamu maliyesi a¢isindan 6nemli yer tutar. Bununla birlikte
Islam alimleri, devletin bu vergilerin 6tesinde yeni mali yiikiimliiliikler koyabilmesini belli sartlara baglamislardir.
Bu sartlar arasinda verginin kamu yararina olmasi (maslahat), miikellef iizerinde 6lgiisiiz bir yiik olusturmamasi,
mali adaletin korunmasi ve vergi uygulamalarinda keyfiligin bulunmamasi gibi ilkeler 6ne ¢ikmaktadir.

Tasinmaz satislarinda alinan vergilerin mesruiyeti bu cercevede degerlendirildiginde; verginin alinma amaci, orani
ve tahsil silireci gibi unsurlar belirleyici olmaktadir. Eger bu vergiler kamu hizmetlerinin finansmanina katki
saglamak, sehircilik ve altyap1 yatirimlarini desteklemek gibi toplumsal fayda tasiyan maksatlara hizmet ediyorsa ve
orantili bir yiikiimliliik iceriyorsa, maslahat ilkesi geregi mesru kabul edilebilir. Nitekim bazi klasik fikih
kaynaklarinda, olaganiistii durumlarda kamu yararini temin etmek icin halktan ek mali katkilar alinabilecegi
belirtilmistir. (Kasani, 2005, c. 7, s. 132)

Bununla birlikte, tasinmaz satig vergisinin yiiksek oranlarda uygulanmasi, satig islemini engelleyici bir nitelige
biirlinmesi veya miikellefiyetin belirli bir kesimi haksiz sekilde etkilemesi durumunda, bu uygulama zuliim olarak
degerlendirilebilir. Zira Islam hukukunda temel kaidelerden biri de “zarar vermek ve zarara zararla karsilik vermek
yoktur” (1a darar ve 1a dirar) ilkesidir. Bu ilke, kamu otoritesinin ekonomik diizenlemelerinde bireyin haklarimi ihlal
etmemesi gerektigini agik¢a ortaya koyar.

Sonug olarak, tasinmaz satiglarinda alinan vergilerin Islam hukuku agisindan mesruiyeti, verginin amaci, miktari,
kamu yararina uygunlugu ve sosyal adalete hizmet edip etmedigi gibi esaslara bagli olarak degerlendirilmelidir. Bu
baglamda, islam hukukunun klasik kaynaklarindan hareketle, giiniimiiz modern vergi uygulamalarimin ahlaki ve
hukuki sinirlar i¢inde yeniden ele alinmasi zaruridir.

TASINMAZLARLA ILGILI VERGILENDIRME

Islam hukukunda vergilendirme esasen miilkiyet ve kazang temellidir. Tasinmazlar s6z konusu oldugunda iki ana
baslik 6ne ¢ikar: liretim vergileri ve miilkiyet vergileri.

Uretime Dayah Vergiler

Harac: Fethedilen topraklarin gayrimiislimlere birakilmasiyla elde edilen gelir tiiriidiir. Topragin miilkiyeti devlete
aittir, kisi kullanim hakkina sahiptir. Harac iki sekilde olur:

Haracu’l-Mikdar: Sabit miktar

Haracu’z-Zira*: Uriinden oransal pay miktar1 demektir. (Cagrici, TDV. s. 507-510.)

Miilkiyete Dayah Vergiler

Zekat: Satilan tasinmazin bedeli lizerinden bir y1l gecerse ve nisap miktarma ulasirsa %2,5 zekat verilir.

Ictihadi Vergiler (Daraib): Kamu ihtiyaglar1 icin devlet baskaninin koydugu vergilerdir. Bu tiir vergilerde adalet ve
maslahat ilkesi esas aliir. Ibn Teymiyye, Maverdi gibi alimlerce teorik temeli gelistirilmistir. (Ibn Teymiyye, 1976.
s.176.)
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Vakiaf Arazileri

Vakfedilen tasinmazlar kiralanamazlar satilamaz, bagislanamaz. Ancak icar (kira) yoluyla gelir elde edilebilir. Vakif
mallarindan elde edilen gelirler, vakfiyede belirtilen amaglara tahsis edilir.

Osiir: Miisliiman miilkiindeki araziden elde edilen iiriinlerden alimr. Eger dogal yollarla sulaniyorsa %10, yapay
sulama varsa %20 oraninda alinir. (Karaman, 1988, s. 111.)

Modern Uygulamalar ve Fikhi Degerlendirme

Giliniimiizde emlak vergisi, tapu harglar, kira vergisi gibi birgok vergilendirme tiirii uygulanmaktadir. Bunlar klasik
fikihta dogrudan yer almasa da su esaslar ¢ercevesinde degerlendirilebilir:

Maslahat: Kamu yarar1 gozetiliyorsa ve zuliim igermiyorsa vergi mesru kabul edilir.
Adalet: Vergilendirme, zengin-fakir ayrimi gozeterek adil bir dagilim hedeflemelidir.

Keyfilikten Kaginma: Devletin vergilendirme yetkisi sinirsiz degildir. Mesruiyeti maslahatla sinirhidir. (Karaman,
2002, s. 154.)

Ozetle sdyle devam edilebilir, Islam hukukunda vergi meselesi, kamu yarar1 ve maslahat ilkeleri cercevesinde ele
almmustir. Kur’an-1 Kerim’de gegen zekéat, siir ve sadaka gibi ibadet temelli vergiler diginda, yoneticinin kamu
hizmetlerinin gerektirdigi durumlarda, 6rfl vergiler koyabilecegi kabul edilmistir. (Ddndiiren, 1997, s. 312.) Bu tiir
vergilerin caiz olabilmesi i¢in birtakim sartlar aranir: Kamu yararina olmasi, adil dagitilmasi, zulme yol agmamasi ve
toplumun ekonomik giiciinii agmamasi gibi 6nem arz etmektedir. (Karaman, 2001, s. 145)

Tapu harci gibi islem bazli 6demeler, Islam hukukunda dogrudan "vergi" kapsaminda degil; kamu hizmetinin
karsilig1 olan bir “hizmet bedeli” (iicret) olarak degerlendirilebilir. (Donmez, 2018, s. 235.) Eger bu bedel verilen
hizmetle orantiliysa ve devletin kamuya sundugu diizenli bir altyapinin karsiligrysa, caiz goriilebilir. (Dénmez, 2018,
s. 235.) Ancak oranlar adaleti zedeleyecek seviyedeyse, bu durum fikhi agidan sakincali hale gelir. Nitekim fahis
oranlarla alinan vergilerin veya har¢larin, bireyin malin1 haksiz yere alma anlamina geldigi ve bu yoniiyle “gasp”
olarak degerlendirilebilecegi belirtilmistir.

Hanefi fikhinda “beytiilmal” yani kamu hazinesi igin halktan vergi alinabilecegi kabul edilmistir. Ancak bu
uygulama keyfi degil, maslahat esasina dayanmali ve devletin zorunlu ihtiyaglarini karsilamaya yonelik olmalidir.
Modern islam hukukgularindan Yusuf el-Karadavi de devletin halktan zekat disinda vergi alabilecegini ancak bu
verginin seffaf, dl¢iili ve kamu menfaati i¢in olmasi gerektigini vurgulamaktadir. (Dénmez, 2018, s.( 235.) ibn
Kayyim de ayn1 goriistedir. (bk. Korkut, 2022, 5.109)

Tapu harcinin fikhi mesruiyeti agisindan belirleyici olan nokta; bu harcin hizmet karsiligi olup olmadigidir. Tapuda
miilkiyetin resmi tescili, liclincii sahislara kars1 koruma, kayit altina alma ve kamu otoritesi tarafindan giivence altina
alma gibi unsurlar, gercekten bir kamu hizmeti sunulduguna isaret eder. Bu baglamda, alinan har¢ hizmet
Karsihigiysa, oran1 da makul diizeydeyse, Islam hukukuna aykirihik teskil etmez. Ancak devletin keyfi sekilde bu
oranlari artirmasi veya yetersiz hizmete ragmen iicret almasi, fikhi mesruiyeti ortadan kaldirir. (Sirazi, 1995. S. 116.)

Sonug olarak, Islam hukukuna gore vergi ve harglar tamamen yasak degildir; ancak bunlarin konulmasinda ve
uygulanmasinda adalet, denge, kamu yarar1 ve bireyin ekonomik giicii mutlaka gozetilmelidir. Aksi halde bu
uygulamalar, mesruiyetini kaybederek zuliim kategorisine diiser.

KOMISYON (SIMSARLIK) UCRETLERININ iISLAM HUKUKUNDAKI YERI

Islam hukukunda simsarlik, yani aracilik faaliyeti, ticaretin ve ekonomik hayatin 6nemli bir parcasi olarak kabul
edilmistir. Arap¢a’da bu faaliyete “samsara” denir ve bu isle ugrasan kisiye “simsar” adi verilir. (ez-Ziihayli, a.g.e.,
s. 346.) Alict ile satici arasinda aracilik yapan, {iriin ya da taginmaz i¢in miisteri bulan ve bu hizmet karsiliginda
belirli bir iicret talep eden kisi, Islam fikh1 agisindan mesru bir isle ugrasmaktadir. Ancak bu mesruiyet birtakim
sartlara baglidir. Hanefi mezhebine gore, simsarlik caiz bir kazang yoludur ve simsarin aldig ticret (iicret-i misil),
verilen hizmete orantili ve taraflarin rizasiyla belirlenmisse helal sayilir. (Ibn Abidin, 1994). Bu baglamda komisyon,
sattim akdinin diginda bir hizmet karsiligi olarak degerlendirilir. Ancak fahis iicret talep edilmesi, hizmetin
verilmemesi veya taraflardan birinin zararina olacak sekilde yonlendirme yapilmasi gibi durumlar haram kazang

kapsamina girer (Karaman, 2001, s. 182.)

Safii ve Maliki mezheplerinde de benzer goriisler benimsenmistir. Malikiler, simsarligin ancak giivenilirlik ve
diiriistliik ilkeleri gergevesinde yapilmasi gerektigini vurgular. (Ibn Abidin, 1994). Safii mezhebi ise sozlesmesiz
alinan {icretlerin gecersiz oldugunu, komisyonun ancak agik bir hizmet iliskisi ile ve rizaya dayali olarak helal hale
gelecegini savunur. (Zuhayli, 1997).

Modern Islam hukukgulart da bu konuda giiniimiiz sartlarma uyarlanabilir yorumlar gelistirmistir. Ornegin el-
Karadavi, komisyonculuk sistemini mesru gormekte; ancak haksiz kazang, bilgi saklama, piyasa manipiilasyonu gibi
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etik dis1 uygulamalarin bu mesruiyeti ortadan kaldiracagimi belirtmektedir (el-Karadavi, 1998). Ozellikle hem
alicidan hem saticidan ayr1 ayri yiiksek oranli komisyon alinmasi, taraflarin bilgilendirilmemesi ve islemlerin kayit
dis1 yiiriitiilmesi, hem fikhi hem ahlaki agidan sakincalidir.

Tiirkiye’de emlak komisyonculugu uygulamalari incelendiginde, 2018 yilinda yliriirliige giren Tasinmaz Ticareti
Hakkinda Yonetmelik ile bu hizmet yasal c¢erceveye oturtulmustur. Ancak pratikte bu kurallarin ¢gogu zaman ihlal
edildigi, 6zellikle yazili sézlesme yapilmadan yiiksek komisyon iicretleri talep edildigi goriilmektedir (Hesapkurdu,
2025). Bu tiir keyfi uygulamalar, Islam hukukunun “riza, adalet ve hakkaniyet” ilkeleriyle bagdasmaz. (T.C.A.Y.
Resmi Gazete, 17863. 1982.)

Ozetle, Islam hukukunda simsarlik mesru bir hizmet alanidir. Ancak bu hizmetin karsiligi olarak alinan iicretin
makul olmasi, hizmetin fiilen sunulmus olmasi, taraflarin agik rizasinin bulunmasi ve islemde aldatma, zorlayicilik
veya bilgi saklama gibi unsurlarin yer almamasi gerekir. Aksi takdirde komisyon geliri, helal kazang niteligini
kaybeder.

Piyasasi Uzerinden Mevcut Durum ve Sorunlar

Diinyanin en biiyilk ve en yogun niifusa sahip metropol sehirlerdeki arz-talep dengesizligi, kentsel doniisiim
projeleri, yabanci yatirimci ilgisi ve ekonomik dalgalanmalar, tasinmaz piyasasinda onemli dalgalanmalara neden
olmaktadir. Bu dinamik yapi1, hem fiyatlarda spekiilatif artiglara hem de bazi etik dis1 uygulamalarin yayginlasmasina
zemin hazirlamaktadir.

Biiyiik sehirlerde emlak alim-satim iglemleri sirasinda en sik karsilasilan sorunlardan biri, tapu igslemlerinde beyan
edilen satis bedelinin gercekteki piyasa degerinden ¢ok daha diisiik gosterilmesidir. Bunun temel nedeni, tapu harci
ve diger vergisel yiikiimliiliiklerin azaltilmasi arzusudur. (Topgu, 2024, S. 65.) Ancak bu uygulama hem devletin
gelir kaybina neden olmakta hem de alic1 ve saticinin ileride yasayabilecegi hukuki ihtilaflar1 artirmaktadir. (Adalet
Dergisi 73, 2024. S. 459-479.)

Bir diger yaygin sorun, emlak komisyoncularinin faaliyetlerindeki diizensizliktir. Yasal olarak komisyon orani alici
ve saticidan ayr1 ayr1 %2 olarak belirlenmis olsa da (Tasinmaz Ticareti Hakkinda Y6netmelik, 2018), uygulamada bu
oranlarin ¢ok daha yiiksek oldugu ve bazen hem alicidan hem de saticidan iki kati oraninda iicret alindig1 tespit
edilmistir (Hesapkurdu, 2025). Ayrica, bir¢ok emlake1 yazili sézlesme yapmadan islem gerceklestirmekte ve taraflar
arasinda gliven problemi dogmaktadir.

Piyasalarda karsilasilan bir baska sorun, rayi¢ bedel ile gercek piyasa fiyati arasindaki ugurumdur. Belediyelerin
belirledigi rayi¢ bedeller, cogu zaman piyasa ger¢ekligini yansitmamakta ve bu durum, hem tapu harglarini diisiik
tutmak isteyenler igin firsat, hem de vergi adaletini savunanlar ic¢in bir agik kapi olusturmaktadir. Bu sistemsel
zayiflik, fikhi agidan da “hile” ya da “aldatma” anlamina gelebilecek uygulamalara zemin hazirlar.

Ayrica bazi1 bolgelerde goriilen “damigikli satis” uygulamalar1 da dikkat gekicidir. Ozellikle degerli lokasyonlardaki
taginmazlarin, gostermelik bedeller iizerinden el degistirdigi; ardindan ayni ¢evrede bu fiyatin emsal gosterilerek
genel fiyat seviyesinin yukari ¢ekildigi bilinmektedir. Bu durum piyasayr manipiile etmekte ve gercek ihtiyag
sahiplerinin konut edinmesini zorlastirmaktadir. (Istanbul Kalkinma Ajansi, 2017, s. 45.)

Ozetle emlak piyasasinda hem hukuki hem ahlaki birgok sorun bulunmaktadir. Bu sorunlarn temelinde
denetimsizlik, yiiksek maliyetler, kayit digilik ve kamu denetiminin zayiflig1 yer almaktadir. S6z konusu sorunlar
sadece ekonomik degil; ayn1 zamanda toplumsal adalet, ahlaki ticaret ve hukuki seffaflik acisindan da ciddi riskler
tasimaktadir.

Mukayeseli Degerlendirme: Tiirk Hukuku ve Islam Hukuku

Tasimaz satislarina iliskin olarak Tiirk hukuk sistemi ile Islam hukuku arasinda hem ortak noktalar hem de yapisal
farkliliklar bulunmaktadir. Her iki hukuk sistemi de miilkiyet hakkimin korunmasini esas alir. Ancak uygulama ve
mesruiyet aralarinda ciddi farkliliklar mevcuttur. (Aydin, DI4, s. 1-5.)

Tiirk hukuk sistemi, tasinmaz satislarinda tapu tescilini esas alir ve bu islemi kamu hizmeti olarak diizenler. Tapu
islemleri sirasinda alman harglar, resmi islemin maliyetini karsilamak {izere ongoriilmiistiir. (Harglar Kanunu, 73.
Madde, 1964.) Vergiler ve harglar, Anayasa'nin 73. maddesi dogrultusunda, kanunla belirlenir ve herkes mali giiciine
gore vergi 6demekle yiikiimliidiir. Ancak bu sistem, zaman zaman fahig oranlar ve kayit dis1 uygulamalarla adalet
ilkesinden uzaklasabilmektedir. (Harglar Kanunu, 73. Madde, 1964.)

Islam hukuku ise tasinmaz satisinda taraflarin rizasini, bedelin a¢ikhigini ve islemin diiristliigiini esas alir. Tapu gibi
modern bir tescil sistemi klasik fikihta yer almasa da, giiniimiiz Islam hukukgulari, tapu tescilini "sahitlik ve kamu

giivenligi" a¢isindan maslahat ilkesiyle mesru kabul etmektedirler.

Vergilendirme agisindan ise Tiirk hukuku pozitif bir sistem ortaya koyar; devletin, ihtiya¢ duydugu her alanda vergi
ihdas edebilmesini saglar. Oysa Islam hukukunda vergi ancak kamu yararina, mesru bir ihtiya¢ i¢in ve bireyin
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giiciinii agmayacak sekilde konulabilir. (Topgu, Adalet Dergisi, 73, 459-479.) Bu agidan bakildiginda, Tiirk
hukukundaki sabit oranli harglar ve komisyonlar, fikih agisindan ancak adalet ve maslahatla Grtiismesi halinde caiz
olabilir. (Maverdi, 1996. S. 412.)

Komisyon uygulamalar1 da bu iki sistem arasinda 6nemli farkliliklara sahiptir. Tiirk hukukunda emlak komisyonu
oranlar1 yonetmelikle sinirlandirilmistir. Ancak uygula}mada goriilen s6zlesmesiz islemler, asir1 oranlar ve ¢ifte iicret
talebi gibi hususlar, hem Tiirk hukukuna hem de Islam hukukunun “diiriistliik, riza ve hakkaniyet” ilkelerine
aykindir,

Sonug olarak, Tiirk hukuk sistemi hukuki altyapiyr ve zorunlulugu, Islam hukuku ise ahlaki sorumluluklari ve
vicdani boyutu 6n planda tutar. Her iki sistemin de ortak noktasi, bireylerin zarar gormesini 6nlemek ve toplumda
adaleti tesis etmektir. Ancak Islam hukuku, vergilendirme ve kazang yollar1 konusunda daha kisitlayici ve ahlaki
denetimi yiiksek bir sistem ortaya koymaktadir.

SONUC VE DEGERLENDIRME

Bu calisma, tasinmaz satiglarinda karsilagilan tapu harci, vergi ve komisyon flicretlerinin hem Tiirk hukukundaki
yasal cergevesini hem de Islam hukukundaki mesruiyetini mukayeseli bigimde ele almayr amaglanustir. Yapilan
degerlendirmeler neticesinde su temel sonuclara ulagilmistir:

Tiirk hukukunda tapu harglari, vergiler ve komisyonlar yasal diizenlemelere dayansa da, uygulamada karsilasilan
yiiksek oranlar ve kayit disi1 yontemler adalet ve hakkaniyet ilkesini zedelemektedir. Harg oranlarinin fahis diizeyde
olmasi, beyanlarin ger¢ek dist yapilmasina yol agmakta; bu da hem kamu gelirinde kayiplara hem de hukuki
giivensizliklere neden olmaktadir.

Islam hukuku ise vergilendirme ve kazang yollarinda adalet, maslahat ve zaruret ilkelerine dayanir. Tapu harci ve
komisyon gibi 6demelerin mesruiyeti, hizmetin gergekten sunulmus olmasi, bedelin makul olmasi ve taraflarin agik
rizasiin bulunmasi sartina baglanmistir. Bu sartlar saglanmadiginda, alinan {icretin fikhi mesruiyeti ortadan kalkar
ve bu durum haksiz kazang sayilir. (ibn Abidin, a.g.e., S. 159.)

Gayri menkul har¢ 6rneginde goriildiigli gibi, piyasa gergekleri ile yasal diizenlemeler arasinda olusan bosluk,
suistimalleri ve etik dis1 uygulamalar1 artirmaktadir. Tapu harct ve emlak komisyonlarinin yiiksekligi, taraflar1 kayit
disiliga itmekte; rayic bedel ile gercek deger arasindaki fark, sistemsel bir bosluk yaratmaktadir.

Sonug olarak; hem Tiirk hukukunun mevcut yapisinin daha seffaf, adil ve denetlenebilir hale getirilmesi, hem de
Islam hukukunun ahlaki dlgiitlerinin modern uygulamalara rehberlik edecek bi¢imde yorumlanmas: gerekmektedir.
Tasinmaz satisinda bireylerin korunmasi, kamu gelirlerinin adaletle toplanmasi ve ticari iliskilerin ahlaki zemin
tizerinde yiiriitiilmesi igin biitlinciil bir hukuk ve etik reform siirecine ihtiyag¢ vardir.
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